STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Finansowiec”
w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: , Spétdzielnia Mieszkaniowa , Finansowiec” w Warszawie” (zwana dalej

., Spotdzielnig”).

L

§2
Siedziba Spotdzielni jest Warszawa.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia prowadzi strong internetowa pod adresem finansowiec.waw.pl.

§3

Spoldzielnia dziata na podstawie:

D)
2)

3)

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z
pozn. zm.) - zwana dalej ,u.s.m.”;

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2016 r. poz. 21, z pdzn. zm.) -
zwana dalej ,u.sp.”;

innych ustaw oraz niniejszego Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Finansowiec” w Warszawie -
zwanego dalej , Statutem”.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkéw jak rowniez nieruchomosciami nie stanowiacymi witasnosci Spétdzielni
lub mienia jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wlascicielami tej nieruchomosci;

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wlasnosci tych domoéw;

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych;

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacja celu o

ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-5 Statutu.

Spoldzielnia moze zaklada¢ i przystepowac do zwigzkow rewizyjnych oraz zwigzkéw

gospodarczych.
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II. CZEONKOWIE

§5
Cztonkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy
do kilku osob, cztonkiem Spoéldzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.

§6
Cztonkiem Spotdzielni moze zostac:
1. osoba fizyczna, jezeli spetnia jeden z nastepujacych warunkéw:

a) przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu;

b) przystuguje jej lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

c) ubiega si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu, jak réwniez ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym i zgromadzita srodki na wklad budowlany;

d) jej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni;

2. osoba prawna, jezeli spelnia jeden z nastepujacych warunkdow:

a) przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu;

b) na podstawie zawartej ze Spdtdzielnia umowy, oczekuje na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu i wniosta pelny wktad
budowlany.

§7
Warunkiem przyjecia na cztonka Spétdzielni jest ztozenie pisemnej deklaracji, ktéra zawiera:
1) imie i nazwisko przystepujacej osoby oraz miejsce jej zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osoba prawna - jej nazwe i siedzibeg;
2) adres e-mail oraz numer telefonu przystepujacego, jesli je posiada;
3) ilos¢ zadeklarowanych udziatéw;
4) dane dotyczace wktadow;
5) wysokos¢ wnoszonego wpisowego;
6) wskazanie podstawy ubiegania sie o status cztonka Spoétdzielni — zgodna z § 6 Statutu.
Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracge obowigzujacego w dniu ztozenia
deklaracji.
Czlonek bedacy osoba fizyczng obowigzany jest do zadeklarowania co najmniej 1 udziatu.
Cztonek bedacy osoba prawna winien zadeklarowac co najmniej 10 udziatéw.
Warto$¢ jednego udziatu wynosi 300 zt.

§8
Uchwale w sprawie przyjecia czlonka podejmuje Zarzad Spotdzielni. Uchwate dorecza sig
zainteresowanemu w terminie 14 dni od daty podjecia.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca od dnia ztozenia deklaracji.
Przyjecie do Spétdzielni potwierdza sie na deklaracji podpisami dwdéch cztonkéw Zarzadu, lub
Prezesa i cztonka Rady, jesli Zarzad jest jednoosobowy.
Od decyzji odmownej zainteresowany moze wnie$¢ odwolanie do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania decyzji.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia.
W przypadku decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw wniesione kwoty podlegaja
zwrotowi w terminie 7 dni od daty uprawomocnienia.
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Przed ustaniem cztonkostwa cztonek nie moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty. Nie
dotyczy to wplat przekraczajacych ilos¢ udzialdw, ktorych zadeklarowania wymaga statut
obowiazujacy w chwili Zadania zwrotu.

§9
Czlonek Spétdzielni jest obowigzany uisci¢ wpisowe oraz wnies¢ zadeklarowane udziaty w
terminie 14 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
Nieuiszczenie oplat w okreslonym terminie moze spowodowaé skreslenie z listy czlonkdéw
Spotdzielni.

§10

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdéw Spoétdzielni zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i
siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadow,
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego
ustania, a takze adres e-mail i telefon kontaktowy.

§11

Cztonek ma prawo do:

D)
2)
3)

4)
5)

6)

uzywania i korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, z urzadzen i ustug
Spotdzielni na zasadach okreslonych w stosownych regulaminach;

brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu;

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni;

zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z dzialalnoscig Spétdzielni;

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich  sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka;

otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotow
obrad organéw Spoétdzielni, rocznych sprawozdan finansowych, z tym ze koszty sporzadzenie
odpisow i kopii powyzszych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i uchwalonych na jego podstawie
regulaminéw, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§12

Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw;
wniesienia wpisowego oraz zadeklarowanych udziatéw zgodnie z postanowieniami Statutu;
dbania o dobro i rozwo6j Spoétdzielni oraz uczestniczenia w realizagji jej zadan Statutowych;

dbania o czystos¢ i porzadek miejsc przeznaczonych do wspodlnego korzystania na ternie
Spotdzielni, a takze korzystania z nich w sposéb i zgodnie ze stosownymi regulaminami;
informowania Spotdzielni o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka, w
szczegolnosci do informowania o aktualnym adresie e-mail oraz numerze telefonu kontaktowego;
zawiadomienia Spétdzielni o zamiarze przeprowadzenia remontu lokalu, jezeli zakres remontu
wymaga zgloszenia organowi nadzoru budowlanego, a w szczegdlnosci gdy obejmuje zmiane lub
wymiane elementow konstrukcyjnych budynku;

uiszczania terminowego oplat na rzecz Spotdzielni;

niezwlocznego udostepnienia lokalu w przypadku wystgpienia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

udostepniania lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen;

udostepniania lokalu w celu dokonania okresowego przegladu, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania.
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III. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

D)
2)
3)
4)
5)

wystapienia;

wykluczenia;

wykreslenia;

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania;

wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa na podstawie uchwaly Spoétdzielni, o ktdrej
mowa w art. 11 u.s.m.

§14
Czlonek moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem bezskutecznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi dwa miesiace i biegnie od pierwszego dnia miesigca po miesiacu,
w ktérym ztozono wypowiedzenie.

§15

Wykluczenie czlonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z

powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da sie¢ pogodzi¢ z

postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w szczegdlnosci gdy:

a) swiadomie dziata na szkode i wbrew jej interesom doprowadzajac do strat majatkowych
Spotdzielni;

b) dopuszcza sie powaznego wykroczenia przeciwko ogdélnym zasadom wspdtzycia
spotecznego;

c) uporczywie lub razaco narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdéw Spoétdzielni;

d) zalega za okres co najmniej trzech miesiecy z optatami z tytutu wydatkéw zwigzanych z
utrzymaniem lokali lub doméw jednorodzinnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni;

e) uporczywie uchyla si¢ od obowiazkéw natozonych na podstawie Statutu, regulaminéw i
innych uchwat organéw Spdétdzielni.

§16
Czlonek niewykonujacy obowiazkéw Statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.
Wykreslenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci, gdy czlonek:
a) nie wplacil w terminie wpisowego lub udziatu cztonkowskiego;
b) nie ztozyl wniosku o rezygnacje z cztonkostwa po zbyciu wtasnosci lub prawa do lokalu badz
domu jednorodzinnego, a nie ma innej podstawy do cztonkostwa w Spétdzielni;
¢) nie spetnia zadnego z warunkow okreslonych w § 6;
d) rozwiazal umowe o wybudowanie lokalu lub domu jednorodzinnego.

§17
Organem wiasciwym w sprawie wykreslenia i wykluczenia jest Rada Nadzorcza.

Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykresélenia Rada
Nadzorcza powinna zaprosi¢ zainteresowanego czlonka. Jezeli czlonek nie przybedzie, Rada
Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.
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Rada Nadzorcza, po podjeciu uchwaty o ktérej mowa w ust. 1, ma obowiazek zawiadomic
czlonka na pismie, wraz z uzasadnieniem, o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w
terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegoélnosci
przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowal sie¢ organ Spoldzielni uznajac, ze zachowanie cztonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie
zwrocone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc
prawna doreczenia.

§18

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastapita $mieré. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.

§19
Osobie wykluczonej ze Spoéldzielni, wzglednie wykreslonej z rejestru czlonkow, przystuguje
prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu
tego odwotania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, oile zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacego zawiadamia si¢ pisemnie za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez czlonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

§20
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdéznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z
lokalu o innym przeznaczeniu,chyba ze umowa okresla krotszy termin.

§21
Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi lub jego nastepcom prawnym powinna by¢ dokonana
z tytutu udziatéw - w ciagu trzech miesiecy od zatwierdzenia bilansu tego roku, w ktérym
cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.
Spotdzielnia nie zwraca udziatéw, ktdre zostaty przeznaczone na pokrycie jej strat.
W przypadku $mierci cztonka, przystuguje wyptata jego spadkobiercom kwot, o ktérych mowa w
ust. 1, w terminach w nim okreslonych, biegnacych od daty zawiadomienia Spétdzielni o prawie
do spadku.

IV. PRAWA DO LOKALI

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§22
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w
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statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspdtwlasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiagzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§23

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 u.s.m., ogtasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproéznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na stronie
internetowej Spoldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w
nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza
gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§24
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§25

1. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spodtdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 26
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W przypadku dlugotrwatych zalegltosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5 u.s.m.,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje sie¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie, wystepuje
zarzad Spoldzielni na wniosek rady nadzorczej.

§27

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie. O
wyborze osoby obejmujacej lokal decyduje zarzad w oparciu o oferty zebrane w wyniku
ogloszenia, przyjmuja za kryterium wyboru kwote nabycia i termin platnosci.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m.

§28

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane
sa do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktdrej przystuguje
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§29
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub

Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazaja

osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§30
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Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spdétdzielni do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie

i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy

przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,

czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego

lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza cztonkéw, ktorzy zawieraja umowe o budowe

bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych

nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§31
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w par. 29 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inaczej.

§32
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana rdwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowient umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§33

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenia;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym przy zwyklej
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wiekszosci gltoséw sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwolanie czlonka organu
nastepuje w glosowaniu tajnym.

1. Walne Zgromadzenie

D)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

§34
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Kazdy Czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
Cztonek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu przez petlnomocnika, jezeli ustawa lub
Statut nie stanowia inaczej. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego Cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i dolagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Pracownik Spétdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest
rowniez Czlonkiem Spoétdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spoéltdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielczej.

§35
Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci Spotdzielni;
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkéw Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego =z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogodlnego) lub
sposobu pokrycia strat;
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac;
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni;
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady;

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona;

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu;

14) uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

15) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia;

16) uchwalanie zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu.

§36
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu szesciu miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:
a) Rady Nadzorczej;
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b) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw Spétdzielni.

3.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie¢ w takim terminie, aby mogto
sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. JeZeli to nie nastapi, zwotuje
je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§37

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw
na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie polega na:
a) umieszczeniu na tablicach informacyjnych, znajdujacych sie na kazdej klatce schodowej,
pisemnej informacji o ktérej mowa w ust. 1;
b) przestaniu cztonkowi Spétdzielni informacji, o ktérej mowa w ust. 1, na adres e-mail bedacy
w posiadaniu Spétdzielni.

§38
Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkow.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwata opowiedziala
sie¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszos$¢ ogolnej liczby Cztonkéw uczestniczacych w
walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniu uczestniczyta co najmniej potowa ogoélnej liczby uprawnionych do glosowania.
Na Zadanie jednej trzeciej liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie w konkretnej sprawie objetej porzadkiem obrad z wytaczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwatl i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14
dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Cztonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez
czlonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetiony porzadek obrad
powinien by¢ podany do wiadomosci Cztonkéw Spétdzielni na 5 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji na tablicach informacyjnych znajdujacych sie na
kazdej klatce schodowe;j.

§39

Szczegdlowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyboréw i odwotania cztonkéow Rady
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Nadzorczej okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Rada

§40
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady
Nadzorczej.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
Obrady Wlanego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokél podpisuja wszyscy cztonkowie
prezydium.
Protokdt przechowuje Zarzad przez okres nie krotszy niz 10 lat, o ile odrebne przepisy nie
przewiduja okresu diuzszego. Protokot jest jawny dla czlonkéow Spoéldzielni i innych
uprawnionych osob.

Nadzorcza

§41
Rada Nadzorcza sklada sie z 3-7 cztonkow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani sposrod cztonkéw Spoéldzielni na okres 3 lat przez
zwyczajne Walne Zgromadzenie.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadengje.
Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie. Uchwala w tej
sprawie zapada wiekszoscig 2/3 gltoséw.

§42
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga uczestniczy¢ we wladzach podmiotow gospodarczych
majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawy i ustugi.
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji — Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu go w pelnieniu czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci z powodu naruszenia
zakazu dziatalnosci konkurencyjnej najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka.
Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ z wyborem nowej Rady Nadzorczej.

§43

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni oraz innych programow jej dziatalnosci;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, w szczegodlnosci poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw czlonkow;
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej Czionkow;

3) opiniowanie nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci, nabycia lub zbycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej, a takze zbywania i nabywania skladnikéw majatkowych oraz
zaciagania innych zobowigzan o znacznej wartosci;

4) opiniowanie wnioskow Zarzadu o przystepowanie do innych organizacji lub o wystepowanie
z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci wyniki
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kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnoSciach; do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

9) zatwierdzenia uchwalonych przez Zarzad regulaminéw: porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancéw i innych nie zastrzezonych Walnemu Zgromadzeniu;

10) opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych Spoétdzielni
kierowanych do Walnego Zgromadzenia;

11) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen Spoétdzielni oraz
wytycznych w sprawie ustalania optat za uzywanie lokali;

12) uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujacego Spoéldzielni za zajmowanie lokali bez
tytulu prawnego;

13) uchwalanie zwigkszenie obciazenia z tytutu wspdtuzytkowania nieruchomosci wspolnej
przez wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to spos6b korzystania z tych lokali;

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni;

15) podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w administracje majatku nie stanowiacego
wlasnosci Spotdzielni;

16) rozpatrywanie odwolant od decyzji Zarzadu, oraz rozpatrywanie skarg izazalen na
dziatalno$¢ administracji;

17) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocene bilansu;

18) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych w sprawach
Spoldzielni przez Walne Zgromadzenie;

19) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykredlenia z rejestru czlonkéw
Spotdzielni;

§ 44
1. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej dziatalnosci; w
sprawozdaniach powinno by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych zamkniec¢
rachunkowych Spotdzielni.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ odpowiednio stan majatku Spétdzielni.

§45
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

3. Zarzad

§46

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom nalezy do
zarzadu.

3. Zarzad sklada si¢ z jednego do trzech cztonkdéw.

4. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcodw, wybiera i odwotuje, Walne Zgromadzenie.

5. Kadencja Zarzadu trwa trzy kolejne lata obrachunkowe i uptywa z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia rozpatrujacego sprawozdanie Zarzadu za drugi rok jego urzedowania.
Uzupelnienie sktadu Zarzadu nie rozpoczyna jego nowej kadencji.

6. W wypadku uplywu kadencji czlonkowie Zarzadu pelnia swoje funkcje do czasu powotania
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nowego Zarzadu. Cztonkowie ustepujacego Zarzadu moga by¢ wybierani na kolejna kadengje.
Cztonkowie Zarzadu moga by¢ odwotlani przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie pod
warunkiem ujecia tego punktu w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Zarzadu moze zlozy¢ rezygnacje z pelnionej funkci przed uplywem kadencji. Petni
woéwczas swoja funkcje do czasu odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zlozenie
rezygnacji z pelnienia funkcji w Zarzadzie odbywa sie w formie pisemne;j.

§47
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji iczynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich;
2) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;
3) zawieranie umdéw o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wlasnosci;
4) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczo — finansowych i innych planéw dziatalnosci
Spotdzielni;
5) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych oraz finansowych;
6) zabezpieczenie majatku Spotdzielni, sporzadzanie rocznych bilanséw oraz przedktadanie
ich Walnemu Zgromadzeniu;
7) wspodtdziatanie z organami wiladzy terenowej oraz organizacjami spdtdzielczymi i
spolecznymi.

2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§48
1. Czlonkowie Zarzadu nie moga uczestniczy¢ we wiladzach podmiotéw gospodarczych
majacych zawarte ze Spo6ldzielnia umowy o dostawy i ustugi.
2. W wypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji — Rada Nadzorcza moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu go w pelnieniu czynnos$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Zarzadu.

§49
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden czlonek zarzadu i
petnomocnik. W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenie woli moga sktada¢ rowniez
dwaj petnomocnicy.
Oswiadczenia sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich
sktadania zamieszczajq swoje podpisy.

§ 50

Tryb pracy Zarzadu, sprawy zatwierdzone do decyzji kolegialnych, sposob i warunki podejmowania
uchwat okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

VI. GOSPODARKA SPOELDZIELNI

§51

Rokiem obrachunkowym Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

§52

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy;
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2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wkltadéw mieszkaniowych;

4) fundusz wktadow budowlanych;

5) fundusz remontowy;fundusz na wyodrebnienie lokali;

§53
1. Fundusz remontowy tworzony jest z przeznaczeniem na remonty wilasnych lub stanowiacych
wspotwlasnos¢ Spoétdzielni zasobow mieszkaniowych i innych lokali, nieruchomosci lub ich
czesci;
2. Spétdzielnia dokonuje odpisow na fundusz remontowy, obcigzajac koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcym jej mienie. Wysokos¢ odpisow uchwala Zarzad po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Rade.

3. Odpowiednio do wysokosci uchwalonych odpiséw, Zarzad — w trybie okreslonym w ust. 2 zdanie
drugie — uchwala miesieczne stawki optat, naliczane w stosunku do powierzchni zajmowanych
przez cztonkow lokali lub innych uzytkowanych czesci nieruchomosci. Wysokos¢ stawek moze
by¢ zréznicowana, w zaleznosci od przeznaczenia lokali, nieruchomosci lub innych czesci.

§54
Szczegolowe zasady zasilania funduszy i gospodarowania ich srodkami okresla regulamin
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§55
1. Wysokos¢ optat z tytutu eksploatacji biezacej, przypadajaca na poszczegdlne lokale oraz czesci
nieruchomosci wspdlne, naliczana jest w oparciu o stawki ustalone przez Zarzad, po ich zaopiniowaniu
przez Rade. Stawki moga odnosi¢ sie do jednostki powierzchni lub liczby uzytkownikéw, przy czym
winny uwzgledniac¢ réznice w przeznaczeniu tych lokali lub czesci nieruchomosci.
2. Optaty z tytulu eksploatacji biezacej przeznaczone sa na pokrycie kosztow administracyjnych (w
szczegolnosci wynagrodzenia pracownikow administracji wraz z narzutami, materialy pomocnicze itp.),
kosztéw energii elektrycznej i cieplnej, wywozu nieczystosci, a takze podatkow i oplat.
3. Optaty za media (woda, gaz, energia elektryczne) ustalane sa w oparciu o pomiar rzeczywistego ich
zuzycia. Jesli stan urzadzen technicznych uniemozliwiaja indywidualny pomiar zuzycia mediow na
poszczegodlne lokale lub cze$ci nieruchomosci wspdlne, rozliczenie kosztéw dokonuje si¢ w oparciu o inne
metody, wdrozone do stosowania przez Zarzad, po ich zatwierdzeniu przez Rade na okreslony czas.
4. W odniesieniu do rozliczenia kosztow odprowadzenia sciekdéw, zasade wyrazona w ust. 3 zdanie
drugie stosuje si¢ odpowiednio.

§56
1.Kosztami zwigzanymi z utrzymaniem lokali, ktdrych wiasciciele nie sa cztonkami Spoétdzielni, ich
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz innymi kosztami zarzadu tymi
nieruchomosciami Spoétdzielnia obcigza te osoby na takich samych zasadach jak cztonkow
Spotdzielni.
2.Na koszty zarzadu nieruchomosci wspdlna sktadaja sie w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezacq konserwacje;
2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspdlnej, a takze oplaty za zbiorcza instalacje radiowo-telewizyjna;
3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio
przez wiascicieli poszczego6lnych lokali;
4) wydatki na utrzymanie porzadki i czystosci;
5) wynagrodzenia pracownikdw administracji i Zarzadu.
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3.Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci wtasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie
biezacych optat, na zasadach obowigzujacych cztonkow.

§57
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§58
1. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2, na cele zwigzane z
przedmiotem jej dziatalnosci, w sposéb okreslony w uchwale Walnego Zgromadzenia, w szczegdlnosci na
pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym jej
czlonkow.
2. Jezeli fundusz zasobowy nie osiaga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych, co najmniej
5% nadwyzki bilansowej przeznacza si¢ na zwigkszenie tego funduszu.

§59
Straty bilansowe Spoéltdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy z funduszu udzialowego.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§60
W terminie do 31 grudnia 2017 r. Czlonkowie Spoétdzielni zobowigzani sq do podania Spotdzielni
pisemnej informacji o aktualnym numerze telefonu kontaktowego oraz adresu e-mail.

§61

Dotychczasowe regulaminy, wydane na podstawie poprzednio obowiazujacego statutu Spétdzielni,
zachowuja swoja waznos¢ do chwili uchwalenia nowych na podstawie Statutu.
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