Zatgcznik do uchwaty nr 7/25

Warszawa, dnia 24 czerwca 2025 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ FINANSOWIEC
ZA 2024 ROK

W okresie od stycznia 2024 r. do 28 czerwca 2024 r. Rada Nadzorcza wykonywala swoje czynnosci
w sktadzie:

- Anna Trzos — Przewodniczaca Rady Nadzorczej;

- Cezary Mroczkowski — Sekretarz Rady Nadzorczej;

- Marek Rzeplinski - cztonek Rady Nadzorczej;

- Katarzyna Swiezynska — cztonek Rady Nadzorczej;

- Maciej Zuk — cztonek Rady Nadzorczej;

- Lukasz Kluj — czlonek Rady Nadzorcze;.

Nastepnie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni w dniu 28 czerwca 2024 roku powotlalo Rade
Nadzorcza w nastgpujacym sktadzie:

- Aleksandra Szyr- cztonek Rady Nadzorczej;

- Magdalena Jagielto-Szostak - cztlonek Rady Nadzorczej;

- Lukasz Kluj — Sekretarz Rady Nadzorczej;

- Radostaw Zdzieborski - cztonek Rady Nadzorczej; oraz

- Urszula Jakacka-Stasiak — Przewodniczaca Rady Nadzorczej.

W tym skladzie dziatala do konca 2024 roku. Przy tym Aleksandra Szyr zostala delegowana do
tymczasowego wykonywania czynnosci Cztonka Zarzadu w lipcu 2024 r.

Rada Nadzorcza wybrana w dniu 28 czerwca 2024 roku ukonstytuowata si¢ na posiedzeniu w dniu
01 lipca 2024 roku i wybrata na Przewodniczacg Rady Nadzorczej Urszulg Jakacka-Stasiak oraz na
Sekretarza Rady Nadzorczej Lukasza Kluj.

Pierwsze zadania tejze Rady Nadzorczej polegaly na rozstrzygniecie jak nalezy traktowac
rezygnacje ztozone przez cztonkéw Zarzadu Pana Marka Szymczuka - ponownie wybranego przez
Walne do Zarzadu oraz Pani Anny Frankowskiej - nie wybranej przez Walne do Zarzadu. Sprawy
wynagrodzen, czasu pracy Zarzadu, formy zatrudnienia trwaty przez caty lipiec oraz znaczng czes¢
pazdziernika 2024 r. 1 dlatego w sprawozdaniu znajduje to swoje odzwierciedlenie.

Kolejnym tematem, ktorym zajmowala si¢ Rada Nadzorcza w lipcu i sierpniu 2024 roku byta
sprawa lustracji za lata 2015-2019. W wyniku tego, ze przez lata Zarzad nie zlecat przeprowadzenia
wymaganych prawem lustracji, Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych
zobowigzal Zarzad do uzupetienia lustracji. W drugiej potowie lipca 2024 roku wybrany Lustrator
zwroécil si¢ mailowo do Rady Nadzorczej informujac, ze miat zaczaé lustracje w kwietniu i maju
2024 roku, ale zarowno Zarzad jak i Rada Nadzorcza (RN poprzedniej kadencji) poprosity o zmiang
tego terminu z uwagi na fakt, ze w maju i czerwcu bgda Walne Zgromadzenia 1 musza si¢ do nich
przygotowywac. Jak wyjasnit w mailu - nowy, planowany termin lustracji to 12 - 19 sierpnia 2024r.
Rada Nadzorcza potwierdzita, ze przygotuje to co jest od niej wymagane i do dnia 12 sierpnia 2024
r. Przewodniczaca Rady Nadzorczej przeskanowata i przestata wszystkie dokumenty za okres
dziatalno$ci Rad Nadzorczych w latach 2015 - 2019. Jednocze$nie, dla pewnos$ci na poczatku
sierpnia Przewodniczagca RN skontaktowala si¢ telefonicznie z Lustratorem w celu ustalenia
szczegotow 1 uzyskala od niego informacje, ze Zarzad w osobie Pana Marka Sz. kontaktowat si¢ z
nim w celu przesunigcia lustracji na okres jesieni - wrzesien - pazdziernik.
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Zdaniem Przewodniczacej RN nie byto ku temu Zadnych rzeczowych podstaw i podjeta dzialania,
aby lustracja odbyta si¢ w zaplanowanym wczesniej terminie. Dziatania te zakonczyty si¢ sukcesem
1 lustracja zostata przeprowadzona, a ostateczne jej wyniki zostaty przekazane Radzie Nadzorczej
podczas spotkania z Lustratora w dniu 26 wrze$nia 2024 roku. Tym samym wszystkie brakujace
lustracje zostaty zakonczone. Kolejna powinna dotyczy¢ lat 2023-2025.

Kolejny temat, ktorym planowata zajac¢ si¢ Rada Nadzorcza dotyczyt wydatkéw na obstuge prawna
w 2024 roku - takie informacje nie zostaty Radzie Nadzorczej przekazane ani przez Zarzad ani tez
przez Ksiggowa Spoldzielni. Konkretnie Rada Nadzorcza prosita o wykaz wszystkich faktur,
rachunkow 1 innych zaptaconych dokumentow z tytulu ustug prawnych oraz wykaz podjetych
dziatan prawnych 1 zalgczenie otrzymanych opinii. Temat ten zainteresowal Rad¢ Nadzorcza
poniewaz otrzymata informacje od poszczegdlnych cztonkow Spotdzielni, ze otrzymywali maile z
oskarzeniami o naruszanie dobr osobistych cztonkdéw Zarzadu od rdéznych kancelarii prawnych oraz
przekazywali informacje, Ze obsluga prawna pochlania ogromne koszty. Zarzad najpierw twierdzit,
ze nie rozumie czego chce RN - ostatecznie nigdy nie przekazat tych informacji.

Kolejnym tematem, ktérym planowata zaja¢ si¢ Rada Nadzorcza bylo ustalenie jak sg rozliczane
podgrzew wody i c.0. - Pani Magdalena Jagietto-Szostak wystosowata w tej sprawie do Zarzadu
wiele maili od potowy lipca praktycznie do pazdziernika 2024 roku - bez efektu. Kontaktowata si¢
réwniez osobiscie z Zarzadem i1 Ksiggowa - tez bez efektu. Ksiegowa przekazata jedynie faktury
jakie otrzymata Spoétdzielnia od Spdiki Veolia, ktora dostarcza te ustugi. Rada Nadzorcza nie mogta
jednak ustali¢ czy prawidlowo sa ustalane od czlonkéw Spotdzielni optaty z tego tytulu i1 czy
sumujac si¢ daja w ostatecznym rozrachunku kwoty wynikajace z przekazanych faktur. Aby Rada
Nadzorcza mogta to ustali¢ musialaby od ksiggowej albo Zarzadu otrzymaé wykaz oplat
ponoszonych przez wlascicieli wszystkich lokali - nigdy takiego wykazu nie trzymata.

Rada Nadzorcza dokonata takze analizy przepisow prawnych dotyczacych osiggniecia
zeroemisyjnosci budynkow wielomieszkaniowych do roku 2040 i uznata, ze w temacie tym nalezy
podja¢ niezwloczne dziatania. W zwigzku z tym Rada Nadzorcza najpierw podczas spotkan z
Zarzadem w listopadzie 2024 roku poprosita o instalacje podlicznikéw w weztach cieptowniczych.
W zwigzku z tym, ze ustalenia ustne nie daly efektu Rada Nadzorcza w dniu 10 grudnia 2024 roku
podjeta uchwal¢ zobowiazujaca Zarzad do kontaktu ze Spoétka Veolia 1 zainstalowania
podlicznikow. Juz od nowego Zarzadu Rada Nadzorcza uzyskata informacje, ze w marcu 2025
roku, tuz przed Walnym Zgromadzeniem, zostaty zainstalowane podliczniki c.o.

Rada Nadzorcza, w zwigzku z przestaniem przez Zarzad oferty Spotki Techem na instalacje
wodomierzy ze zdalnym odczytem, zajmowala si¢ rowniez w pazdzierniku i listopadzie 1 na
poczatku grudnia 2024 roku sprawg instalacji takich wodomierzy. W zwigzku z informacja
otrzymana od Zarzadu, ze koszt wymiany wszystkich wodomierzy znaczaco obciazy, a nawet
przewyzszy wplywy z funduszu remontowego - Rada Nadzorcza podjeta uchwale, ze za wymiang
wodomierzy zaptaca mieszkancy tzn, kazdy za wodomierze, ktore beda wymieniane u niego w
mieszkaniu. Jednocze$nie Rada Nadzorcza zauwazyla, ze obowigzek takiej wymiany - na
wodomierze ze zdalnym odczytem do cieptej wody roku istniat od maja albo wrzesnia 2022 roku, a
termin zakonczenia takiej wymiany uptywa z konicem 2026 roku. Rada Nadzorcza uznata takze, ze
Zarzad powinien uzyska¢ jeszcze kilka innych ofert, ktore pozwolg wybra¢ t¢ najkorzystniejsza.
Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca uzyskania do konca stycznia 2025 roku ofert od innych
podmiotow nie zostala zrealizowana przez Zarzad.

Rada Nadzorcza zajeta si¢ takze sprawa pozbawienia przez Zarzad cztonkostwa jednego z
wlascicieli/wspotwlasciciela lokalu mieszkalnego i kilku lokali uzytkowych oraz miejsca w garazu
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podziemnym. Rada Nadzorcza w pelnym, czteroosobowym sktadzie (przyp. jedna osoba
delegowana w Zarzadzie) wydata opini¢, ze Zarzad nie miat prawa pozbawi¢ nikogo cztonkostwa i
przekazata pismo w tej sprawie do Zarzadu aby zajal si¢ sprostowaniem wilasnego btedu. Zarzad do
14 marca 2025 roku nic w tej sprawie nie zrobil. Sprawa zostata przekazana do wiadomosci i
realizacji przez nowy Zarzad.

Najistotniejsze jednak zadania postawione zostaly Radzie Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie
w dniu 28 czerwca 2024 roku i dotyczyty:

1) przygotowania analizy prawnej - raportu na temat przyznania lokalu nr 1 bylemu radcy
prawnemu obslugujacemu Spoéidzielnie oraz

2) wyboru firmy audytorskiej, ktora przeprowadzi badanie sprawozdania finansowego za 2023 rok.

Raport dotyczacy przydzialu lokalu nr 1 - z pelng analiza prawnag przygotowat czltonek Rady
Nadzorczej Radostaw Zdzieborski. Raport wykazatl, ze Zarzad $wiadomie albo dziatajac w bledzie
wyliczyt znacznie zanizong wartos¢ wktadu mieszkaniowego, ktory w ratach zostat wptacony przez
Lokatora. Wskazat tez, ze ostatnia cze$¢ tej " wplaty" zostala rozliczona fakturg przedstawiong
przez Lokatora z tytulu remontu w mieszkaniu. Co najwazniejsze - Raport ustalit, ze Zarzad
udzielit informacji cztonkom Spotdzielni, iz Lokator bedzie musiat uisci¢ kwote wykupu, jezeli
bedzie chciat przeksztatci¢ lokal w odrgbng wlasnosé. Informacja taka sugerowatoby, ze Lokator
dokona jakiej§ doptaty do wktadu mieszkaniowego. Informacja ta nie jest prawdziwa, poniewaz
prawo nie przewiduje aby Lokator zajmujacy mieszkanie lokatorskie miat obowigzek dokonywania
jakichkolwiek doptat na rzecz Spotdzielni, w chwili przeksztalcania lokalu w odrgbng wlasno$¢. W
takiej sytuacji pokrywa jedynie koszty notarialne.

Rada Nadzorcza zakladata, ze strony tej umowy mogty dziala¢ w bledzie, zatem Rada Nadzorcza
we wrze$niu 2024 roku przekazala Raport z takim wnioskiem wprost do rak cztonka Zarzadu Pana
Marka Sz. Po pewnym czasie RN otrzymata odpowiedz, ze musi On uzyska¢ w tej sprawie opini¢
prawng od niezaleznego prawnika. W zwigzku z tym, Rada Nadzorcza oczekiwata na taka opinig.
Opinia do Raportu - od zewnetrznej kancelarii nie zostata Radzie Nadzorczej nigdy przedstawiona.
W zwiazku z tym Rada Nadzorcza w listopadzie przekazata ten Raport za pismem, juz oficjalnie
do Zarzadu. Roéwniez bez odpowiedzi. Rada Nadzorcza kontaktowata si¢ réwniez telefonicznie i
mailowo z Lokatorem, ktéry uzyskat lokal nr 1. W rozmowach telefonicznych i sms - owych
Lokator deklarowat, Zze spotka si¢ z Rada Nadzorcza , podatl nawet terminy kiedy dysponuje
czasem, ale zadnego z tych termindw nie potwierdzitl. Do spotkania nie doszto. W zwigzku z tym,
majac na uwadze ewentualne straty, ktore poniosta Spétdzielnia, Rada Nadzorcza podjeta uchwate
o skierowaniu sprawy do Prokuratury.

Ogtloszenie w sprawie przetargu na badanie sprawozdania finansowego za 2023 rok zostato
przygotowane przez czlonka Rady Nadzorczej Magdaleng Jagietto-Szostak , ktora rozestata to
ogloszenie z zaproszeniem do sktadania ofert do ewentualnych zainteresowanych firm. Z uwagi
zapewne na okres wakacyjny nikt nie zlozyt oferty w pierwszym terminie. Ogloszenie ukazywalo
si¢ jeszcze dwa razy na stronie Spotdzielni i1 byto rozsytane do coraz szerszego kregu podmiotow.
Ostatecznie ofert¢ ztozyla jedna firma i Rada Nadzorcza po analizie tej oferty, zdecydowata o jej
przyjeciu w dniu 09 pazdziernika 2024 roku. W zwigzku z tym, ze Walne miato si¢ odby¢ po
uzyskaniu opinii biegtego rewidenta w sprawie sprawozdania finansowego za 2023 rok, oczywiste
si¢ stato, ze Walne nie odbedzie si¢ w 2024 roku i dlatego nalezalo zapewni¢ prace Zarzadu do
czasu zakonczenia badania i do daty najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktérego termin nie byt
mozliwy do okreslenia w pazdzierniku 2024 roku. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ takze z umowa
przestang przez wybrang Firme, cztonek RN - Radostaw Zdzieborski dokonat na niej poprawek , co
umozliwilo wstepne uzgodnienie umowy z Firmg audytorska. Nastepnie Rada Nadzorcza
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przekazata umowe do Zarzadu. W dniu 29 pazdziernika 2024 roku zostato zorganizowane spotkanie
Zarzadu z Prezes Firmy Audytorskiej, Bieglej Rewident i z dwoma cztonkami Rady Nadzorczej -
Magdaleng Jagietto-Szostak 1 Urszulg Jakackiej-Stasiak ktora protokotowata spotkanie. Z ustalen
wynikato, ze do dnia 10 listopada 2024 r. Zarzad przekaze Bieglej ogolne dokumenty dotyczace
Spotdzielni, do dnia 15 listopada 2024 roku szczegdlowe wskazane przez Biegla, a po dacie 15
listopada Biegla i Ksiegowa Spotdzielni beda samodzielnie si¢ kontaktowac i przekazywac
potrzebne dokumenty. OczywiScie w tym czasie miata by¢ juz podpisana umowa. W dniu 19
listopada 2024 roku, podczas roboczego spotkania z Zarzadem Rada Nadzorcza dowiedziata sig, ze
Zarzad jeszcze nie podpisat tej umowy. Po interwencji ze strony RN, Zarzad podpisat umowe 1
przestat ja do Firmy audytorskiej, ktora podpisata ja i przestata mailowo w dniu 5 grudnia 2024
roku. Tym samym Zarzad spowodowat miesi¢czne opdznienie w rozpoczeciu badania sprawozdania
finansowego.

W dniu 07 stycznia 2025 roku Zarzad i RN otrzymaly mail z opiniag Bieglej Rewident do
sprawozdania finansowego za 2023 rok - opinia byla negatywna. Rada Nadzorcza niezwlocznie
zapoznata si¢ z opinig i w dniu 10 stycznia 2023 roku, podj¢ta uchwaly: o koniecznos$ci zwotania
przez Zarzad do dnia 14 marca 2025 r. Walnego Zgromadzenia i podata porzadek obrad w
zalaczniku do tej uchwaly oraz uchwale o koniecznosci zawiadomienia Prokuratury o
nieprawidtowym 1 nierzetelnym prowadzeniu ksiggi rachunkowej, a takze o nie przekazywaniu
Biegtej Rewident wymaganych przez Nig dokumentdw oraz o brak nadzoru ze strony Zarzadu nad
prowadzong rachunkowos$cig.  Ustalajac koncowy, dopuszczalny termin zwotania Walnego
Zgromadzenia przez Zarzad -- Rada Nadzorcza uwzglednila prosbe Zarzadu aby da¢ mu czas na
zajecie stanowiska oraz zgloszenie Firmie Audytorskiej zastrzezen. Magdalena Jagietto-Szostak 1
Urszula Jakacka-Stasiak - z ramienia Rady Nadzorczej uczestniczyty w spotkaniu Zarzadu z Firma
Audytorska, ktore odbyto si¢ w dniu 27 albo 28 stycznia 2025 roku. W spotkaniu uczestniczyt takze
zaproszony przez Zarzad Pan Cezary M. Spotkania zorganizowat Zarzad, ale go nie protokotowat.
Podczas spotkania ze strony Zarzadu nie padty zadne konstruktywne uwagi czy zastrzezenia. Za
Zarzad caly czas wypowiadat si¢ Cezary M. Roéwniez to ON przestal do RN swoje uwagi 1
zastrzezenia do protokotu. Rada Nadzorcza nie otrzymata do wiadomos$ci zadnego pisma z
zastrzezeniami zgloszonymi przez Zarzad. Rada Nadzorcza wnioskowata o nie udzielanie
absolutorium Zarzadowi za 2023 rok oraz o odwotanie cztonka Zarzadu wybranego przez Walne
Zgromadzenie w dniu 28 czerwca 2024 roku - w zwigzku z uzyskaniem negatywnej opinii bieglego
rewidenta dotyczacej sprawozdania finansowego za 2023 rok.

Rada Nadzorcza znalazta dwoje kandydatow do Zarzadu, z duzym doswiadczeniem i
rekomendowata ich Walnemu Zgromadzeniu, ktore odbyto si¢ w dniu 14 marca 2025 roku. Rada
Nadzorcza przygotowala wszystkie uchwaly na Walne Zgromadzenie, ktoére wskazala w
przygotowanym przez siebie, Porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

W dniu 14 marca 2025 roku rezygnacj¢ z udzialu w pracach Rady Nadzorczej ztozyli: Aleksandra
Szyr, Magdalena Jagielto -Szostak oraz tukasz Kluj. W wyborach uzupehiajacych dokonanych
podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 14 marca 2025 roku do Rady Nadzorczej weszly
nastepujace osoby: Ewa Danis, Janusz Wozniak i Jacek Gacparski.

Rada Nadzorcza w nowym sktadzie odbyla pierwsze posiedzenie w dniu 19 marca 2025 roku
1 zdecydowata, ze Urszula Jakacka-Stasiak nadal jest Przewodniczaca Rady Nadzorczej. W zwigzku
z tym Rada Nadzorcza dokonala jedynie wyboru Sekretarza Rady, ktorym zostata Ewy Danis.
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Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace zmian w Zarzadzie i Radzie Nadzorczej zostaty
przekazane Zarzagdowi w dniu 17 marca 2025 roku, co umozliwito nowemu Zarzadowi zgloszenie
tych zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 marca 2025 roku, czyli 5 dnia od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia. Termin ustawowy to 7 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza od dnia 29 maja dziata w sktadzie 4 osobowym. Z dniem 26 maja Przewodniczaca
Rady Nadzorczej przestata by¢ Urszula Jakacka-Stasiak (zlozyta rezygnacje).

W ocenie Rady Nadzorczej, przedtozone sprawozdanie finansowe za 2023 r. nie r6zni si¢ od wersji
przedlozonej na Walne Zgromadzenie z czerwca 2024 r. Wowczas zostalo ono zaopiniowane
pozytywnie przez Owcezesny sktad Rady Nadzorczej, choé¢ bezposrednio przed Walnym
Zgromadzeniem sporzadzono tzw. "suplement" z dnia 24 czerwca 2024 r., w ktorym Rada
Nadzorcza opisywata szereg stwierdzonych nieprawidlowosci. Podwazaly one stosowane w
Spotdzielni praktyki finansowo-ksiggowe, a tym samym wiarygodnos$¢ i przydatnos¢ pod wzgledem
informacyjno-zarzadczym danych zawartych w rzeczonym sprawozdaniu. Tak wigc, rekomendacja
poprzedniej Rady Nadzorczej dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania finansowego 1 stwierdzone
przez nig uchybienia - naszym zdaniem - zasadniczo pozostawaty ze soba w sprzecznosci.

Jak juz pisano wyzej, Walne Zgromadzenie na mocy uchwaty nr. 1 z dnia 27 czerwca 2024 r.
zdecydowato o zleceniu badania sprawozdania za 2023 r. Stwierdzone przy badaniu
nieprawidlowosci w zakresie prowadzenia ksiegi rachunkowej dotyczyty catego 2023 r. W efekcie
biegly rewident wydal opini¢ negatywna.

Jak wynika z informacji dodatkowej do sprawozdania za 2023 r., Spétdzielnia zaptacita w tym roku
sprawozdawczym zalegle oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu za lata 2020-2022 w kwocie
537.663,36 zt. W pasywach spoldzielni nie wida¢ jednak pozycji - czy to zobowigzania, czy
rezerwy - ktorag mozna bytoby utozsamiaé z rzeczonym zobowigzaniem. Nie widac tez, aby zaptata
tego zobowigzania wptyneta na wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W tym samym
roku na stanie rozliczen mi¢dzyokresowych czynnych, a wigc w aktywach, pojawita si¢ natomiast
kwota 365.198,50 zt z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu. W naszej ocenie, ten sposob
prezentacji nie odzwierciedla rzeczywistego charakteru zdarzen gospodarczych, jakie mialy
miejsce. Sytuacja zdaje si¢ wigc wskazywac na przedstawienie w sprawozdaniu falszywego obrazu
sytuacji finansowej Spotdzielni (znacznie lepszego od rzeczywistego) nie tylko w 2023 r., ale juz w
latach poprzednich. Sprawa ta bezwzglednie powinna zosta¢ szczegoétowo zbadana i1 do tego czasu
Rada Nadzorcza nie moze zarekomendowac przyjecia sprawozdania za 2024 r.

Niemniej, analizujac przedtozone sprawozdanie za 2024 r., nalezy zauwazy¢, iz nastgpit bardzo
duzy wzrost naleznosci z tytutu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych - §rednio o 87,7%, przy czym od
lokali mieszkalnych nawet o ponad 103%. W wymiarze bezwzglednym oznaczalo to wzrost
naleznosci o ponad 74 tys. zt.

Nie zwazajac na rosnace zaleglo$ci, a nawet nie podejmujac staran o powstrzymanie tego zjawiska,
Zarzad podjal bardzo kosztowng akcje remontowania dachoéw 1 wymiany czgsci barierek
balkonowych - w skali, ktora nie brata pod uwage realnych mozliwosci Spotdzielni. W trakcie 2024
roku wydatkowano bowiem w ci¢zar funduszu remontowego ponad 481 tys. zt, jakie byly na nim
zgromadzone na dzien 1 stycznia 2024 r., plus kwotg rownowazng wielkosci odpiséw dokonanych
w trakcie roku (ok. 305 tys. zt) i dodatkowo ponad 30 tys. zt, ktére zostaly zaewidencjonowane w
cigzar rozliczen migdzyokresowych czynnych, gdy zabrakto juz §rodkéw funduszu remontowego.



Zatgcznik do uchwaty nr 7/25

Ostatecznie, ubiegloroczne wydatki remontowe stanowily bardzo duzy wysitek dla Spoétdzielni,
znacznie ograniczajacy jej ptynnos¢ finansowa. W biezacym roku ulegta ona dalszemu pogorszeniu
w zwigzku z koniecznos$cig rozliczenia w II kw. 2025 r. nadptat za media w kwocie 252.479.96 zt,
co w efekcie znaczaco ograniczylo mozliwos¢ prowadzenia nawet najbardziej pilnych prac
remontowych w biezacym roku.

W oceniec Rady Nadzorczej, stan finansoOw Spotdzielni ulegt w ostatnim roku znacznemu
pogorszeniu, a aktualna sytuacja wymaga podjecia zdecydowanych dziatah naprawczych.

Podsumowujac, Rada Nadzorcza:
e rekomenduje odrzucenie przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za 2023 r.,
e negatywnie opiniuje sprawozdanie finansowe za 2024 r. i wnioskuje o brak zatwierdzenia
tego sprawozdania przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni oraz
e rekomenduje nie udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow w latach 2023 r. 1 2024 .



