REGULAMIN

ROZLICZANIA DOSTAWY MEDIOW DO LOKALI MIESZKALNYCH

[UZYTKOWYCH ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,FINANSOWIEC”

W WARSZAWIE UL. ZEGADtOWICZA 1

Zatacznik

do uchwaty Rady Nadzorczej SM ,FINANSOWIEC”




Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,Finansowiec” w Warszawie, przy ul. E. Zegadtowicza 1 (zw. dalej ,Spotdzielnig”)
z tytutu dostawy mediéw, pomiedzy wtascicieli lokali znajdujacych sie w budynku Spétdzielni.

§2

1. Przez dostawe medidw nalezy rozumiec:

dostawe energii cieplnej do ogrzania lokalu (CO),

dostawe energii cieplnej do podgrzania zimnej wody uzytkowej (CWU),
dostawe zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzanie $ciekéw (ZW),
wywoz odpaddéw komunalnych,

dostawe gazu,

dostawe ustugi internetowej,

g. dystrybucje sygnatu TV.

me a0 o

2. Przez budynek Spétdzielni nalezy rozumieé kompleks budynkéw A-E Spétdzielni.
3. Przez wtasciciela lokalu nalezy rozumie¢ osobe fizyczna lub prawng, ktéra posiada tytut
prawny do zajmowanego lokalu.

§3

1. Wysoko$¢ optat, jakimi obcigzani sg wtasciciele lokali z tytutu zuzycia mediow, ma
zapewnia¢ (wytgcznie) pokrycie ponoszonych przez Spétdzielnie kosztow.

4. Koszty rozliczane sg na podstawie faktur wystawionych przez dostawcéw mediow, a w
przypadku odbioru odpadéw komunalnych na podstawie metody wynikajacej z aktéw
prawa miejscowego.

5. Rozliczenie kosztéw dostawy mediéw dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu.
6. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy z uwzglednieniem rozliczenia posredniego
dokonanego za pétrocze.

Urzadzenia pomiarowe i odczyty

§4

1. Zimna woda oraz energia cieplna dostarczane sg do budynku przez przytacza
opomiarowane licznikami nalezgcymi do dostawcéw tych mediéw (liczniki gtéwne -
wodomierze i cieptomierze i gazomierze zainstalowane w czedci budynku).

2. Podstawg do dokonania rozliczenia Spétdzielni z wtascicielami lokalu sg koszty zuzycia:

a. wody - na podstawie wskazan wodomierzy cieptej i zimnej wody zainstalowanych w
tych lokalach,

b. ciepta - metraz lokali,

c. gazu-dlalokali nieopomiarowanych korzystajgcych ze zbiorczej sieci gazowej - ilo$¢
0s6b zamieszkatych w lokalu.

3. Wszystkie ujecia dostarczajace wode do lokali a takze inne ujecia (np. do podlewania zieleni
lub w pomieszczeniach technicznych i administracyjnych) winny byé opomiarowane
wodomierzami z odczytem zdalnym.



Rozliczenie kosztow wody

§5

Odczytéw wskazan wodomierzy dokonuje sie w celach

a. rozliczeniowych:
e na koniec roku,
e w trakcie roku w przypadku zmiany ceny mediéw (wody, ciepta),

b. weryfikacji prawidtowej pracy wodomierzy oraz intensywno$ci zuzycia wody.

. Na wniosek Zarzadu, wtadciciele lokali maja obowigzek zapewnienia dostepu do
wodomierzy wskazanym, upowaznionym przez Zarzad osobom w celu dokonania
bezposredniego odczytu ich wskazan, oceny stanu technicznego, warunkéw pracy urzadzen,
poprawno$ci montazu i stanu plomb, a w razie konieczno$ci - w celu ich wymiany.

. Wodomierze lub urzadzenia odczytujace ich wskazania, ktdére zostaty zidentyfikowane, jako
wadliwie dzialajgce, nalezy bezzwiocznie wymienia¢. Koszty wymiany wadliwych
elementéw uktadu pomiarowego ponosi Spétdzielnia.

. W przypadku zaistnienia sytuacji wskazujacej na wadliwg prace wodomierza, nie
spowodowang ingerencjg uzytkownika, dopuszcza sie przyjecie zuzycia (za okres od
ostatniego prawidtowego pomiaru) w wysoko$ci wynikajgcej poprzedzajacych okreséw
rozliczeniowych (ze $redniego wskazania tego wodomierza za ostatni rok), z
uwzglednieniem liczby oséb zamieszkujacych w danym lokalu. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad.

. W przypadku braku wodomierza, lub w sytuacji, gdy wtasciciel lokalu uniemozliwia
dokonanie ogledzin wodomierza albo jego stanu lub odczyty $wiadcza o celowych
zakt6ceniach w pracy urzgdzeri pomiarowych, Zarzad obowiazany jest przyja¢ do rozliczen
ryczattowg optate odpowiadajacg przyjetej wielkodci zuzycia wody w iloci 8 m3 za
wodomierz za kazdy peten miesigc kalendarzowy (ilo$¢ przyjeta dla kazdego wodomierza
w lokalu pomnozona przez aktualng stawke jednostkowg przyjeta do ustalenia wysokosci
zaliczek) w danym okresie rozliczeniowym (roku). Tak ustalona odptatno$¢ pomniejsza
ogdlny koszt wody uwzglednianej w rozliczeniu wody na cele lokalowe.

Przyjecie (z przyczyn lezgcych po stronie wtasciciela lokalu) stawki ryczattowej, o ktore;
mowa w ust. 5 powyzej jako podstawy obciazenia za zuzycie wody za dany okres powoduje,
ze wiasciciel nie moze domaga¢ sie objecia go rozliczeniem na podstawie faktycznych
wskazan licznika za miniony okres.

Réznica pomiedzy ogdlnym zuzyciem wody wykazang na licznikach gtéwnych i sumg
wskazann wszystkich wodomierzy lokalowych i administracyjnych, zwigksza koszty
ogolnogospodarcze. Koszt zuzycia tej wody uwzgledniony w koszcie eksploatacji rozliczony
jest proporcjonalnie do powierzchni lokali.

. Woda pobrana na potrzeby utrzymania zieleni i inne cele Spétdzielni (np. sprzatanie) jest
uznawana za wode zuzytg do celéw ogdlnogospodarczych. Koszt ten rozliczany jest wedtug
zasad rozdzielnika kosztéw og6lnych tj. wedtug powierzchni poszczegélnych lokali.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej

§6

Koszty energii cieplnej ponoszone przez Spétdzielnie na potrzeby centralnego ogrzewania



(CO) oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej (CWU), rozliczane sg na podstawie odczytow
gtéwnych licznikéw ciepta zainstalowanych w obu weztach budynku, oraz podlicznikéw na
cele CWU.

Dla rozliczenia zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jednostka przyjeta do
rozliczania lokali jest metr kwadratowy powierzchni lokalu.

. Koszt jednostkowy ogrzania jednego metra kwadratowego powierzchni lokalu ustala sie
jako iloraz: kosztéw poniesionych w ciggu okresu rozliczeniowego na ogrzanie budynku i
powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Koszt ogrzania lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni i kosztu jednostkowego
wyliczonego zgodnie z ust. 2.

Podstawg dla rozliczen zuzycia ciepta dostarczonego na podgrzanie wody uzytkowej jest
suma wskazania wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach.

Koszt energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody dostarczonej do lokalu obejmuje jedynie
warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania (na podstawie wskazania podlicznika
ciepta dla CWU).

Koszt podgrzania 1 m3 cieptej wody uzytkowej stanowi stosunek rzeczywistych kosztow
energii cieplnej dostarczonej na cele podgrzania cieptej wody uzytkowej w budynku w
okresie rozliczeniowym podzielonej przez tgczng ilos¢ CWU wykazang przez liczniki
lokalowe cieptej wody.

Rozliczenie kosztéw wywozu odpaddéw

§7

. Rozliczeniu podlegaja koszty wywozu odpadéw komunalnych i wielkogabarytowych,
pochodzgcych z lokali usytuowanych w budynku Spétdzielni.

. Koszt jednostkowy wywozu odpaddw w przeliczeniu na lokal, ustala sie na podstawie
funkcji lokalu i przyjetych uchwatg Rady Miasta optat, a takze kosztéw dodatkowych
wynikajacych z zafakturowanych ustug (np. wywdéz gabarytow).

. Wiasciciele lokali uzytkowych majg obowigzek informowania Zarzadu Spétdzielni o
zmianach w sposobie ich uzytkowania w tym zmianie funkcji majgcej wpltyw na wysoko$é
optat, w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany, pisemnie do Administracji SM Finansowiec
lub elektronicznie na adres e-mail: smfinansowiec@wp.pl.

Rozliczenie kosztéw dostawy gazu

§8

Czes¢ lokali znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni posiada urzadzenia pomiarowe
rozliczane przez dostawce gazu. Pozostate lokale rozliczane sg ryczattowo

Rozliczenie zryczattowanej optaty za gaz na cele uzytkowe na osobe/lokal, ustalany jest na
podstawie sumy faktur otrzymanych przez Spdtdzielnie tj. tgcznej wartosci kosztéw
poniesionych w ciggu catego okresu rozliczeniowego za dostarczenie gazu dla lokali
nieopomiarowanych. Warto$¢ ta (kwota brutto) dzielona jest przez catkowitg liczbe
uzytkownikdéw, a kazdy z lokali rozliczany jest proporcjonalnie do liczby zamieszkujgcych w
nim os6b z potragceniem wptaconych zaliczek przy miesiecznych optatach.

Rozliczenie kosztow dostawy sygnatu RTV i ustugi internetowej

§9



Zarzad na podstawie prognozy stawek ustalanych przez dostawcdéw, analizy kosztéw za rok
ubiegly i ew. prognozowanej zwyzki cen jednostkowych, ustala zryczattowang zaliczke na
optate za TV i ustuge internetowg na kolejny rok w przeliczeniu na lokal.

Koszt dostarczenia sygnatu TV ustalany jest na podstawie sumy faktur otrzymanych przez
Spétdzielnie tj. tacznej wartodci kosztéw poniesionych w ciggu catego okresu
rozliczeniowego za dostarczenie w/w ustug, podzielonych przez iloé¢ lokali. Rozliczenie
zryczattowanej optaty za TV obejmuje:

a. opfate stalg za utrzymanie sieci ogélnobudynkowej - ptatng przez kazdego
wtasciciela lokalu

b. optate za korzystanie z udostepnionych stacji w ramach abonamentu - ptatna przez
uzytkownikéw korzystajacych z tej ustugi

Koszt ustugi internetowej wraz z obstugg i utrzymaniem infrastruktury budynkowe;j
ustalany jest na podstawie sumy faktur otrzymanych przez Spétdzielnie tj. tgcznej wartosci
kosztéw poniesionych w ciggu catego okresu rozliczeniowego za dostarczenie w/w ustug.
Warto$¢ zaliczki przypadajgca miesiecznie na lokal wynika z sumy kosztéw (kwota brutto)
podzielonej przez catkowitg ilo$¢ lokali i obcigza kazdy lokal.

Zaliczki i ich rozliczenie
§10

. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest uiszczaé na rachunek Spétdzielni comiesieczne zaliczki
na pokrycie kosztéw dostawy mediéw do lokalu w terminie do 10-ego dnia miesigca za dany
miesigc - tacznie z innymi optatami zwigzanymi z posiadanym lokalem. Nieterminowe
wnoszenie optat skutkowac bedzie naliczaniem odsetek ustawowych.

. Wysokos¢ zaliczek ustala Zarzad dla kazdego lokalu na podstawie éredniego zuzycia danego
rodzaju mediéw w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem ustug statych lub
ryczattowych i aktualnej ich ceny.

Optaty za wywoz odpadéw dla lokali mieszkalnych sg ustalane zaliczkowo na dany rok
(okres rozliczeniowy) z uwzglednieniem uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy a
rozliczane na zakoriczenie roku obrachunkowego.

. Wysoko$¢ zaliczek moze by¢ zmieniona w przypadku zmian ceny mediéw, oceny
faktycznego zuzycia dokonanej przez Zarzad na podstawie dostepnych danych lub na
uzasadniony wniosek wtasciciela lokalu.

. W przypadku zmiany cen gazu, energii cieplnej lub wody w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenie musi uwzglednia¢ odpowiednio koszt faktycznego zuzycia mediéw w kazdym
lokalu w okresie obowigzywania danej ceny.

Nowy wtasciciel nabywajacy tytut prawny do lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
uiszcza zaliczki w wielko$ci ustalonej dla tego lokalu na dany okres rozliczeniowy.

§11

Rozliczenie wptaconych zaliczek nastepuje po zakoficzeniu roku obrachunkowego
(kalendarzowego). Zarzad dostarcza kazdemu wtascicielowi lokalu rozliczenie za zuzyte
media nie pdéZniej niz do korica pierwszego kwartatu roku nastepnego.

Reklamacje w sprawie dokonanych rozliczert nalezy wnosié w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane. Zarzad ma
obowiazek odniesienia sie do w/w reklamacji w terminie 30 dni od dnia zgtoszenia
reklamacji. (7
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3. Nadptata lub niedoptata wynikajgca z okresowego rozliczenia uwzgledniana bedzie wedtug
nastepujacych zasad:

a. nadptata - podlega zaliczeniu w poczet biezacych i przysztych optat za uzywanie
lokalu lub (na wniosek wtasciciela lokalu) podlega przekazaniu na jego konto,

b. niedoptata - zostaje zaksiegowana na konto optat za lokal i po otrzymaniu informacji
0 jej wysokoéci wiasciciel lokalu dokonuje stosownej wptaty na konto Spétdzielni,
nie pézniej niz w terminie najblizszej optaty miesiecznej za uzywanie lokalu.

4, W przypadku zmiany wiasciciela lokalu wszelkie skutki wynikajgce z rozliczenia mediéw za
caty okres rozliczeniowy przejmuje kolejny wiasciciel.

Niniejszy regulamin
uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg
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