Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Spotdzielnia Mieszkaniowa ""Finansowiec' w Warszawie
za okres od 1 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku

NIP 525 00111 48
REGON 000882939

Dane jednostki:

Nazwa podmiotu

Spotdzielnia Mieszkaniowa
"FINANSOWIEC"

Siedziba podmiotu

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M. ST. WARSZAWA,
gmina M. ST. WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

Adres podmiotu

ul. ZEGADLOWICZA, nr 1, lok. 39A,
miejsc. WARSZAWA, kod 01-214,
poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

Przedmiot przewazajacej dzialalnosci

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$cimi
wilasnymi lub dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr KRS

XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie KRS 0000157204

Okres objety sprawozdaniem finansowym

za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

Czas trwania dzialalnosci spéldzielni

nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci w
dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci.

Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez jednostke.

Ustalenie wyniku na nieruchomosci

Wylaczenie z rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii i
utrzymania nieruchomodci (zg. z art. 6 ust. 1 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych) ustalono za rok obrotowy. Rozliczenie nadwyzki/niedoboru za
rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciagnionym, odpowiednio na
rozliczeniach mi¢dzyokresowych przychodéw lub kosztéw zg. z wariantem nr 2
Komunikatu nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 r.

Warszawa, 25 maja 2026 roku

Za zgodno$¢ z danymi wykazanymi w
sporzadzonym sprawozdaniu finansowym w
postaci elektronicznej (art.45.1f. ust.o
rachunkowosci):

Czlonkowie Zarzadu:
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Finansowiec"
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Obowiazujace w spotdzielni metody wyceny aktywow i pasywow oraz zasady ustalania wyniku finansowego spoétdzielni

Aktywa i pasywa wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzier bilansowy w oparciu o art. 28 Ustawy o
rachunkowosci.

1. Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne.
2. Srodki trwate wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonych o skumulowane umorzenie.

Srodki trwale umarzane sa wg metody liniowej poczawszy od miesiaca nastepnego po miesiacu przyjecia do
eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

3. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej

wyceny - po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

4. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

5. Kapitaly i fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wg ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub statutu Spotdzielni.

6. Zobowiazania na dzien bilansowy zostaly wycenione w kwocie wymagajacej zaplaty.

7. Rachunek zyskow i strat zostal sporzadzony metoda poréwnawcza.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace

na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,

wspotmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny. Spéldzielnia mieszkaniowa w 2025 roku,

tak samo jak w latach poprzednich, otrzymuje przychody z tytulu wptat wlascicieli na optaty eksploatacyjne, fundusz remontowy
oraz z tytulu pozytkéw opodatkowanych stawka 9% podatku CIT.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od dnia 01.01.2025 do dnia
31.12.2025 r. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez spoldzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy.
Sprawozdanie zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowosci, ustawa o sp6tdzielniach mieszkaniowych oraz ustawa prawem spétdzielczym.
Rachunek zyskow i strat sporzadzony jest w ukladzie poréwnawczym. Sprawozdanie finansowe
sporzadzone jest na dzien zamknigcia ksiag rachunkowych, ktére zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci sklada si¢ z:
1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego;

2. bilansu

3. rachunku zyskow i strat

4. informacji dodatkowej

W sprawozdaniu finansowym wykazane sa zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tredcia.

Wynik finansowy sp6ldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,

wspotmiernosci przychodow i kosztoéw oraz ostroznej wyceny.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono w z1.

Nie sporzadza si¢ zmian w kapitale wltasnym oraz rachunku przeplywow pienieznych.

Zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia rozlicza bezwynikowo
dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

a réznica miedzy kosztami a przychodami

odpowiednio zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Warszawa, 25 maja 2026 roku

Czlonkowie Zarzadu
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BILANS Spétdzielni Mieszkaniowej " Finansowiec"

na dzien 31.12.2025 r.
Stan na dzien zamknigcia ksiag
POZ AKTY WA rachunkowych
31.12.2025 31.12.2024
A. |JAKTYWA TRWALE 4621 869,24 zt 4723 723,76 zt
I.| Wartosci niematerialne i prawne -zt -zt
1. Koszty zakorniczonych prac rozwojowych -z -z
2. Wartos¢ firmy - oz -z
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne -zt -zl
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne -z -zt
II.| Rzeczowe Aktywa Trwate 4 621 869,24 zt 4723 723,76 zt
1. Srodki trwale 4 621 869,24 z1 4723 723,76 21
) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntéw) 902 899,14 =zt 902 899,14 2t
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3718 970,10 zt 3 820 824,62 zt
¢) urzadzenia techniczne i maszyny -z - ozt
d) s$rodki transportu -z -z
e) inne $rodki trwale -zt -z
2. Srodki trwale w budowie -zt -zt
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie -zl -zt
II1.| Naleznoéci dfugoterminowe -zt -z
1. Od jednostek powiazanych -zt -z
2. Od pozostalych jednostek -zt -zt
IV.| Inwestycje dfugoterminowe -zt -zt
1. Nieruchomosci - oz -zt
2. Wartosci niematerialne i prawne -z -zt
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe -z -
2) w jednostkach powiazanych -z -z
b) w pozostalych jednostkach -zt -z
- udzialy lub akcje -z -z
4. Inne inwestycje dtugoterminowe -zl -zt
V.| Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -zt -zt
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego -zt -z
2. Inne rozliczenia migedzyokresowe -zt -zt
B. [AKTYWA OBROTOWE 1519 060,06 zt 1276 900,72 zt
1.| Zapasy -zt -zt
1. Matetialy -z -zt
2. Pétprodukty i produkty w toku -zt -zt
3. Produkty gotowe -zt -z
4. Towary -zt -z
5. Zaliczki na dostawy i ustugi -zt -zt
II.| Nalezno$ci krotkoterminowe 225 017,65 zt 284 586,94 zt
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych -zt -zt
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 225 017,65 zt 284 586,94 zt
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 73 103,32 zt 58 928,57 zt
- do 12 miesiccy 73 103,32 z1 58 928,57 zt
- powyzej 12 miesigcy -z -zt
b) od 0s6b uprawnionych 86 005,24 zt 188 777,03 zt
z tyulu lokali mieszkalnych 66 925,18 z1 92 890,62 7t
z tytutu lokali uzytkowych 19 080,06 zt 95 886,41 zt
©) z tytutu po.datkow, dotacji, cel,lubczpleczerf 50 534,09 21 26 582,12 2t
spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw
d) inne - media do rozliczenia - oz -zt
e) dochodzone na drodze sadowej -zt -zt
e) inne 15 375,00 zt 10 299,22 zt
II1.| Inwestycje krotkoterminowe 684 101,46 z¥ 505 179,70 zt
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 684 101,46 7t 505 179,70 zt
2) w jednostkach powiazanych -z -zt
b) w pozostalych jednostkach -zt -zt
¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 684 101,46 zt 505 179,70 zt
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 684 101,46 zt 505 179,70 zt
- inne $rodki pieni¢zne -zt -zt
- inne aktywa pienigzne (np. odsetki od lokaty terminowej -z -z
2. Inne inwestycje krétkoterminowe -zt -zt
IV.| Krotkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 609 940,95 z¥ 487 134,08 zt
1. Rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy -zt 16 094,16 =t
2. Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 609 940,95 zt 471 039,92 zt
3. Pozostale rozliczenia migdzyokresowe -zt -zt
C.[Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy -zt -zt
D.|Udzialy (akcje) wtasne -zt -zt
SUMA AKTYWOW 6140 929,30 zt 6 000 624,48 z1

Warszawa, 25 maja 2026 roku

Za zgodno$¢ z danymi wykazanymi w sporzadzonym sprawozdaniu

finansowym w postaci elektronicznej (art. 45.1f. ust. o rachunkowosci):
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BILANS Spétdzielni Mieszkaniowej " Finansowiec"

na dzien 31.12.2025 r.
Stan na dzien zamknigcia ksiag
POZ PASYWA rachunkowych
31.12.2025 31.12.2024
A. |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 5007 195,84 zt 5105 797,11 zt
1.] Kapital (fundusz) podstawowy 5 135 528,05 zt 5237 382,57 zt

1. Fundusz udzialowy

7 710,46 21

7 710,46 zt

2. Fundusz zasobowy

888 445,41 zt

888 445,41 zt

3. Fundusz wkladéw budowlanych

4085 610,12 7t

4187 464,04 =zt

4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych

153 762,06 zt

153 762,06 z1

I1.| Kapitat (fundusz) zapasowy -zt -zt
I11.| Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny -zt -zt
IV.| Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe -zt -zt

V.| Zysk (strata) z lat ubiegtych 131 585,46 z1 |- 164 268,45 zt
VI.]| Zysk (strata) netto 3 253,25 zt 32 682,99 zt

VIL Ot:lpisy,z' Z}.rsku netto w ciggu roku obrotowego o o
(wielko$¢ ujemna)
B. |ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1133 733,46 zt 894 827,37 zt

I. | Rezerwy na zobowigzania 53 568,34 zt 53 568,34 zt

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego -zl -zl
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne -z -z
- dlugoterminowa -zt -
- krotkoterminowa -z -zt
3. Pozostale rezerwy 53 568,34 71 53 568,34 21
- dlugoterminowe -z
- krétkoterminowe 53 568,34 zt 53 568,34 zt
I1. | Zobowigzania dfugoterminowe -zt -zt
1. Wobec jednostek powiazanych -zt -zt
2. Wobec pozostalych jednostek - -z
a) kredyty i pozyczki -zt -zl
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych -z -z
¢) inne zobowiazania finansowe -zt -zl
d) inne -zt -zl
II1.] Zobowigzania krétkoterminowe 830 978,00 zt 592 071,91 zt
1. Wobec jednostek powigzanych -z -z
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci -z -z
b) inne -z -z
2. Wobec pozostalych jednostek 479 727,85 zt 572 921,25 zt
a) kredyty i pozyczki -z -z
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -z - oz
¢) inne zobowiazania finansowe -z -z
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 155 929,33 zt 91 342,40 71
- do 12 miesigcy 155 929,33 7t 91 342,40 zt
- powyzej 12 miesigcy -z -zl
¢) od 0s6b uprawnionych 49 065,14 z1 50 623,22 z1
z tyulu lokali mieszkalnych 47 539,52 7t 45 373,93 7t
z tytutu lokali uzytkowych 1 525,62 z1 5 249,29 z1
e) zaliczki otrzymane na dostawy -z -z
f) zobowiazania wekslowe -z -zl
@) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i

. . . 19 196,60 z1 202 116,36 zt

zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen 1 263,60 zt 4704,78 z1
i) inne 254 273,18 z1 224 134,49 2zt
3. Fundusze specjalne 351 250,15 zt 19 150,66 z1
IV.| Rozliczenia mi¢dzyokresowe 249 187,12 zt 249 187,12 zt
1. Ujemna warto$¢ firmy -z -zl
2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - oz -zl

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe

249 187,12 z1

249 187,12 zt

- dlugotermiowe

-zt

-z

- kétkoterminowe

71 028,96 zt

71 028,96 zt

- inne /nadwyzka z lat poprzednich/

178 158,16 zt

178 158,16 zt

SUMA PASYWOW

6 140 929,30 zt

6 000 624,48 zt

Warszawa, 25 maja 2026 roku

Cztonkowie Zarzadu:

Za zgodnos¢ z danymi wykazanymi w sporzadzonym sprawozdaniu

finansowym w postaci elektronicznej (art. 45.1f. ust. o rachunkowosci):
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R ACHUNEK

ZYS KOW

STRAT

Spotdzielni Mieszkaniowej " Finansowiec"

na dzien 31.12.2025 r.

Przychody i koszty za| Przychody i koszty
POZ. Nazwa Pozycji rok za rok
2025 2024
1 2 3 3
A. |Przychody netto ze sprzedazy i ztéwnane z nimi 1976 471,41 zt 1801 376,84 zt
1. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 1976 471,41 zt 1801 376,84 zt
a) w tym 3 oplat 3a eksplatacie i ntrgymanie niernchomosii 1973 257,81 3t 1771 820,36 31
b) w tym 3 dziatalnosii wlasneg 3 213,60 3/ 29 556,48 31
II. |Zmiana stanu produktéw 0,00 zt 0,00 zt
III. [Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw -zt -zt
B. |Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 2089 409,19 zt 1973 633,67 zt
1. |Amortyzacja -zt -zt
1. |Zuzycie materialéw i energii 803 703,35 zt 753 334,20 zt
ITI. [Ustugi obce 284 425,69 zt 325 053,16 zt
IV. |Podatki i oplaty 325 243,55 zt 379 408,74 zt
V. |Wynagrodzenia 229 316,88 zt 246 324,73 7zt
VI. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 11 001,64 zt 76 397,72 1
VII. [Pozostale koszty rodzajowe 15 690,00 zt 11 765,60 zt
VIII. |Odpis na Fundusz Remontowy 420 028,08 zt 181 349,52 7t
IX. |Razem koszty rodzajowe, w tym: 2089 409,19 zt 1973 633,67 zt
a) w tym 3 oplat 3a eksplatacie i ntrgymanie niernchomosci 2089 409,19 3/ 1973 633,67 31
b) w tym 3 dziatalnosii wlasng -3 -3
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) - 112 937,78 z% |- 172 256,83 zt
1. |Wynik z eksplatacji i utrzymania nieruchomosci - 116 151,38 zt | - 201 813,31 zt
II.  |Wynik z dzialalno$ci wlasnej 3 213,60 zt 29 556,48 zt
D. |Pozostate przychody operacyjne -z 1072,84 zt
1. |Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych -zt -zt
1. [Dotacje - ozt -zt
III. [Inne przychody operacyjne -z 1 072,84 zt
E. [Pozostate koszty operacyjne 90,66 z¥ 450,00 zt
1. [Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych -zt -zt
II. |Inne koszty operacyjne 90,66 zt 450,00 zt
F. |Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) - 113 028,44 21 | - 171 633,99 zt
G. |Przychody finansowe 361,65 zt 5799,39 zt
1. |Dywidendy i udzialy w zyskach -zt -zt
II.  [Odsetki 361,65 zt 5764,39 zt
111, [Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych -zt -zt
IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych -zt -zt
V. |Inne 35,00 zt
H. |Koszty finansowe 22 658,99 zt 635,72 24
1. |Odsetki 22 658,99 zt 635,72 zt
II. [Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych -zt -zt
III. [Aktualizacja wartosci aktywow finansowych -zt -zt
IV. [Inne -zt -zt
I. |Zysk (strata) brutto (F+G-H) - 135 325,78 zt |- 166 470,32 zt
I |Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego -zt -zt
II  [Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 471 039,92 2t 269 226,61 zt
IIL Zysk (st}'ata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z 606 365,70 21 | - 435 696.93 21
roku ubieglego (I + L.I - LII)
J. [Podatek dochodowy 322,00 z¥ 2 660,00 zt
K. |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - ozt - ozt
L. |Zysk (strata) netto (I-J-K) - 135 647,78 2t | - 169 130,32 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami ekspl. i utrzymania
I . g . -zt -z
nieruchomosci z roku biezgcego (-)
I Nadwyika k'os.zt(')w nad. p.rzychodami ekspl. i utrzymania 609 940,95 2 471 039,92 74
nieruchomosci z roku biezacego (+)
Zysk (strata) netto po uwzgledneiniu nadwyzki
III. |przychodow/kosztéw z roku ubiegtego i biezacego (I.III-J - K- L.I 3 253,25 zt 32 682,99 zt

+ L.II)

Warszawa, 25 maja 2026 roku

Za 2g0dnosé 7 danymi wykazanymi w spotzadzonym sprawozdaniu finansowym w postaci

clektronicznej (art.45.1f. ust.o rachunkowosci):
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Finansowiec"
informacja dodatkowa do Sprawozdania za 2025

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW OSIAGNIETYCH W ROKU

LOKALE MIESZKALNE
701-1 [Eksplotacja 296 004,12
701-2  |Fundusz remontowy 410 586,48
701-3 |Podatek od nieruchomosci 14 326,08
701-4  |Wieczyste uzytkowanie gruntu 183 331,32
701-5 [Woda administracyjna 16 654,44
701-6 |Gospodarowanie odpadami komunalnymi 85 860,00
701-7 |Schowek 572712
701-8 [Abonament TV kablowa 717192
701-9 |Internet 24 975,00
701-10 |Garaz 45 366,00
701-11 [Parking 10 049,52
702-1 |Zimna woda 1 kanalizacja 177 407,48
702-3 |Centralne ogrzewanie oplata zmienna 571 957,20
702-5 |Podgrzanie wody oplata zmienna 213 818,36
702-6 |Gaz 4 575,00
LOKALE UZYTKOWE
703-1 [Eksplotacja 14 813,04
703-2  [Fundusz remontowy 9 441,60
703-3 [Podatek od nieruchomosci 10 158,00
703-4 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 9 174,48
703-5 [Woda administracyjna 1 146,96
703-6  [Gospodarowanie odpadami komunalnymi 5790,16
703-7 |Pomieszczenie niemieszkalne 3 213,60
704-1 |Zimna woda i kanalizacja 1719,77
704-3 |Centralne ogrzewanie oplata zmienna 17 597,65
704-5 [Podgrzanie wody oplata zmienna 1 477,73
POZOSTALE
710-1 [Najem elewacji pod reklamg 0,00
710-2 |Pilot 356,70
710-3 [Wodomierz 71 398,00
750-1 [Odsetki bankowe uzyskane 361,65
Razem: 2 214 459,38




Spotdzielnia Mieszkaniowa "Finansowiec"

informacja dodatkowa do Sprawozdania za 2025

ZESTAWIENIE KOSZTOW PONIESIONYCH W ROKU

501-1 konserwacja hydrauliczna z C.O. + konserwacja 2 weztéw 14 273,17 71
501-2 konserwacja elektryczna (w tym materialy) 13 795,71 z1
501-3 konserwacja instalacji gazowej (naprawy) 2 276,35 zt
501-4 konserwacja drzwi zewnetrznych i domofonéw 7 065,23 7zt
501-5 konserwacja bram garazowych 4 977,29 zk
501-8 konserwacja CCTV (monitoring) 482,76 zt
501-10 konserwacje pozostale 1 598,48 =1
502-1 koszty sprzatania 89 308,65 zt
502-2 koszty odéniezania 3 332,83 zt
502-3 srodki czystosci 258,65 zt
502-4 sprzatanie patio i terenu zewnetrznego 28 709,27 z1
503-3 licencja TVN, internet 23 177,40 zt
503-6 ubezpieczenie nieruchomosci 12 650,00 =zt
503-7 inne 6 239,99 zt
504-4 przeglad kominiarski 2 226,92 zt
504-5 przeglad gazowy 2 226,93 zt
504-6 przeglad przeciwpozarowy z wymiang gasnic 5998,12 z1
504-7 inne przeglady i sprawdzenia 1 451,16 =zt
505-1 koszty zarzadu i czynnosci technicznych (nadzory techniczne) 166 032,45 z1
505-2 ksiegowos$¢ 103 180,26 zt
505-6 inne 7 991,47 zt
505-7 ustugi bankowe 2 369,60 zt
505-8 ustugi pocztowe i telekomunikacyjne 1136,06 zt
505-9 oplaty skarbowe 1 administracyjne (KRS,sadowe) 716,93 z1
505-10 art. biurowe 1 wyposazenie 3 868,21 zt
505-11 ustugi adwokackie 1 notarialne 11 385,60 zt
505-12 obstuga WZC (wynajem Sali) 3 627,90 zt
505-13 audyty, lustracje itp. 25 930,20 zt
505-14 ubezpieczenie OC Zarzadu 3 040,00 zt
506-2 dzierzawa terenu UM 3 097,00 zt
506-3 podatek od nieruchomosci 26 814,00 zt
506-4 wieczyste uzytkowanie 201 823,46 zt
506-5 gospodarowanie odpadami 91 966,16 zt
506-6 inne 826,00 z1
507-1 zimna woda 133 708,81 zt
507-2 energia elektryczna 27 114,63 zt
507-3 centralne ogrzewanie 630 148,22 71
507-4 gaz 4 555,24 7zt
508-1 Fundusz remonotowy- odpis LM 410 580,48 =1
508-2 Fudnusz remontowy- odpis LU 9 441,60 z1

2 089 409,19 zt
751-1 Odsetki zaptacone 22 658,99 zt
761-2 Pozostate koszty operacyjne 90,606 z1

22 749,65 zt




Spotdzielnia Mieszkaniowa "Finansowiec"

informacja dodatkowa do Sprawozdania za 2025

Wyniki na poszczegdlnych dziatalno$ciach za rok 2025

Przychody Koszty Wynik

Eksplotacja 310 817,16 zt 557 187,82 zt 246 370,66 zt
Podatek od nieruchomosci 24 484,08 zt 26 814,00 zt 2 329,92 7t
Wieczyste uzytkowanie gruntu 192 505,80 zt 201 823,46 zt 9 317,66 zt
Odpis na Fundusz remontowy 420 028,08 zt 420 028,08 zt -zt
Schowek 572712 7t 572712 71
Abonament TV kablowa 7 171,92 zt
Internet 24 975,00 zt 23 177,40 zt 8 969,52 zt
Garaz 45 366,00 zt 45 366,00 zt
Parking 10 049,52 7t 10 049,52 7t
Pomieszczenie niemieszkalne 3 213,60 zt 3 213,60 zt
Pilot 356,70 zt 356,70 zt
Wodomierz 71 398,00 zt 71 398,00 zt
Odsetki bankowe uzyskane 361,65 zt 361,65 zt
Koszty finansowe 22 658,99 zt 22 658,99 zt
Pozostale koszty operacyjne 90,66 zt 90,66 7t
RAZEM 1116 454,63 zt 1251 780,41 zt 135 325,78 zt
w tym eksplatacja 1112 879,38 zt 1251 780,41 zt 138 901,03 zt
w tym dzialano$¢ gospodarcza 3 575,25 zt 3 575,25 zt

odatek dochodowy x X 322,00 3/
Woda administracyjna 17 801,40 17 801,40 zt
Gospodarowanie odpadami komunalnymi 91 650,16 91 966,16 zt 316,00 zt
Zimna woda i kanalizacja 179 127,25 133 708,81 zt 45 418,44 71
Centralne ogrzewanie oplata zmienna 589 554,85
Podgrzanie wody oplata zmienna 215 296,09 630 148,22 71 174 702,72 7zt
Gaz 4 575,00 4 555,24 71 19,76 71
KOREKTA ZALICZEK do rozliczenia -237 626,32 237 626,32 zt
RAZEM MEDIA 860 378,43 860 378,43 -z
RAZEM WSZYSTKO 1976 833,06 2112 158,84 -135 325,78
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Zestawienie funduszy specjalnych

Fundusz remontowy

Poczatek roku - 16 094,16 zt
Przychody - odpisy 420 028,08 zt
Przychody - odszkodowanie -zl
Koszty 71 834,43 zt
Stan na koniec roku 332 099,49 zt

Fundusz na wyodrebnienia

Poczatek roku 19 150,66 zt
Przychody -zl
Koszty -zt
Stan na koniec roku 19 150,66 zt

Fundusze razem

Poczatek roku 3 056,50 zt
Przychody 420 028,08 zt
Koszty 71 834,43 7t
Stan na koniec roku 351 250,15 zt
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Zestawienie sSrodkow finansowych

Zestawienie inwestycji krotkoterminowych

Rachunek biezacy 683 776,49 zt
Rachunek VAT 56,63 zt
Rachunek lokacyjny 268,34 z1
Stan na koniec roku 684 101,46 zt
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Rozliczenie migdzyokresowe aktywa

kwota 609 940,95 zt
jest wynikiem na eksplatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci narastajaco, w tym:
- 129 583,37 zt niedobdr na eksplatacji za 2025

- 9 317,66 zt niedobér na wieczystym uzytkowaniu za 2025
- 138 901,03 2t razem rok 2025

- 87 433,05 zt niedobdr na eksplatacji za 2024
- 114 380,26 zt niedobér na wieczystym uzytkowaniu za 2024
- 201 813,31 1 ragem rok 2024

- 7 816,70 z1 niedobér na eksplatacji za 2023
- 261 409,91 zt niedobdr na wieczystym uzytkowaniu za 2023
269 226,61 2t ragem rok 2023

Rozliczenia migdzyokresowe pasywa

kwota 178 158,16 zt

jest wynikiem na eksplatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci za lata poprzednie (bez zmian)

kwota 71 028,96 zt

stanowi rozliczenia miedzyokressowe kosztow mediow i pozostatych (bez zmian)
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informacja dodatkowa do Sprawozdania za 2025

MAJATEK TRWALY - WARTOSC BRUTTO ZA ROK 2025

e s Stan na ] . .. ] Stan na
L.p. | Wyszczegoélnienie 31.12.2024. Zwigkszenia | Zmniejszenia 31.12.2025r.
2. 3. 4. 5. 6.
Wartosci
I. |niematerialne i -z - oz -zl -zl
prawne
1. [Srodki trwate 7748 579,39 7k - A ~ | 7748579391
1, |Grunty - wieezyste 902 899,14 71 - 902 899,14 71
uzytkowanie
3. |Budynki i budowle 6790 301,49 zt -z -z 6790 301,49 zt
4. |Inne $rodki trwale 55 378,76 zt -z 55 378,76 zt
x |Razem aktywa 7748 579,39 7t . - zk| 774857939 2t
trwale
MAJATEK TRWALY - WARTOSC UMORZENIA ZA ROK 2025
L Wyszczegolnienie Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia T WD
P- yszczeg 31.12.2024r. € J 31.12.2025r. | na 31.12.2025 r.
2. 6. 4. 5. 6. 7.
Wartosci
I. |niematerialne i -z - oz -zl -z -zt
prawne
1. |Srodki trwate 3 024 855,63 7t 101 854,52 71 T | 31267101521 462186924 21
1, |Grunty - wieczyste - - - - 902 899,14 71
uzytkowanie
2. |Budynki i budowle 2969 476,87 7t 101 854,52 71 ~ | 3071331392| 371897010 21
3. [Inne $rodki trwale 55 378,76 zt -z -z 55 378,76 zl -zt
x [Razem aktywa 3024 855,63 zt 101 854,52 2t - zt| 3126710152t | 462186924 2t

trwale
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Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

W okresie od 01.01.2025 do 15.03.2025 na podstawie umowy o pracg zatrudniowych bylo dwéch Cztonkéw

Zarzadu

Obecny Zarzadu jest zatrudniony od 14.03.2025 na podstawie powolania do pelnienia funkcji, bez uméw o

prace.
Przecigtne
Wyszczegoélnienie zatrudnienie w
roku
Pracownicy umystowi 0,42
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0
Przecigtne
Wyszczegoélnienie zatrudnienie w
roku
Pracownicy zatrudnieni 0,42
W tym:
Uczniowie 0
Pracownicy przebywajacy na nrlopach wychowawezych lub bezplatnych 0
OGOLEM 0,42

Poza w/w Spotdzielnia zatrudniata na podstawie umowy zlecenie niewielkim zakresie osobe §wiadczaca ustugi

informatyczne.

WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUAC]I

DZIALALNOSCI

Spoldzielnia w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci bedzie kontynuowaé swoja dziatalnos¢ oraz nie istnieja

okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dzialalnosci.




